REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA SJENICA

ODJELJENJE ZA URBANIZAM,IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Br.predmeta: 07-353-64/2024.

Br. u CEOP-u: ROP-SJE-9555-LOC-1/2024

DATUM: 22.05.2024.god.

Postupajuéi po zahtjevu za izdavanje lokacijskih uslova od 02.04.2024.g, za izgradnju objekta turistiCke namjne-INFOPULTA za
u naselju Karajuki¢a Bunari, kod Sjenice, koji je podnijela Opstina Sjenica, preko punomoc¢nika Mujagi¢ Harisa, a na osnovu €l. 53a-
57 Zakona o planiranju i izgradnji, (,,Sl.glasnik RS“, br. 72/2009, 81/09-ispr, 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US,
50/2013-0dlukaUS, 54/13, 98/13-odluke US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23), €1. 2, 3, 4, 6 (stav 11i 2), ¢L. 7,9, 13, 14
i 15 Uredbe o lokacijskim uslovima (“SLgl.RS” br.87/23), €l. 6, 7, 9 i 11 Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure
elektronskim putem (“Sl.gl. RS”, br.96/23), kao i na osnovu Pravilnika o nacinu razmene dokumenata i podnesaka elekt.putem i
formi u kojoj se dostavljaju akta u vezi sa objedinjenom procedurom(,Sl.gl.RS”, br.113/15),0djeljenje za urbanizam, imovinsko-
pravne poslove i zastitu zivotne sredine, opstine Sjenica, izdaje

LOKACIJSKE USLOVE
za izgradnju objekta turisti¢ke namjene - Info pulta, spratnosti P+Pk

Ovim uslovima blize se odreduju propisi i mogucnosti gradnje u selu Karajuki¢a Bunari na katastarskoj
parceli koja ispunjava uslove za gradevinsku parcelu, a u cilju pribavljanja gradevinske dozvole za izgradnju
turistickog objekta povrSine P=98,94 m? i BRGP=117,27 m2. Takode, ovim uslovima definiSu se uslovi za
izradu tehnicke dokumentacije, odn. za izradu IDEJNOG PROJEKTA ZA OBJEKTE po ¢l.145. Zakona o
planiranju i izgradnji.

PODACI O LOKACUI:

= BROJ KAT. PARCELA ..o eeeeeeeeeseenenen - K.P. 221/1, K.O.Ugao, P=3302 m?;
- KLASA I NAMIJENA OBJEKTA:....ccccoiiiniiiiininieeneeeeene, - TURISTICKI OBJEKAT- INFOPULT;
= KATEGORITA ..ottt ss s A —nezahtjevni objekti;
- KLASIF.OZNAKA:.....ccooieeeeeeeeeeeee e 100 % - 121201 — Ostale zgrade za kratkotrajni boravak;
- PLANSKI DOKUMENT NA OSNOVU KOJEG........ccccoceeurrerrernnnen. —Prostorni Plan opstine Sjenice,

SE IZDAJU LOKACIJSKI USLOVI: (usvojen 08.11.2013. Opst.sl.gl. 7/2013.)
- PRISTUP JAVNOJ SAOBRACANOJ POVRSINTI............. - Objektu se pristupa direktno sa k.p. 2343,

koja predstavlja naseljski dio saobraéajnice
Drzavnog Puta IIA reda br.197.
- PODACI O POSTOJECIM OBJEKTIMA NA PARCELI: Na parceli postoje dva objekta ucrtana na kopiji plana, objekat

ambulante, P=187m? i pomocna zgrada P=505m?, kao i jedan stambeni objekat izgraden bez odobrenja za gradnju.
- PODACI O PARCELI I PLANIRANOM OBJEKTU:

Predmetna katastarska parcela nalazi se u obuhvatu vazeceg planskog dokumenta — Prostornog Plana Opstine
Sjenica (PPO Sj) — UREDAJNE OSNOVE ZA KARAJUKICA BUNARE, u gradevinskom podruéju naselja. Na parceli
su zastupljene dvije namjene- na ve¢em dijelu parcele je postojece stanovanje i manji dio sjevernog dijela parcele
u namjeni javne djelatnosti (ambulanta). Opstina Sjenica, kao investitor planirala je izgradnju manjeg objekta
turistickog karaktera koji ¢e imati funkciju davanja informacija o turistickim sadrzajima, odnosno objekat ¢ija je
namjena kompatibilna sa stanovanjem.

o Tip objekta: slobodnostojeci;
o Gabarit objekta: 9,2m x (6,52+3m).



Podnosilac je ovom odeljenju uz zahtjev prilozio i idejno rjeSenje za izgradnju objekta INFOPULTA
(br.tehn.dokum.: 09-IDR/2024), od marta, 2024. god. koji je izradio projektni biro ,,HS PROJEKT* iz Sjenice,
odgovorni projektant Mujagi¢ Haris dipl.grad.inz. (br.licence 317 P468 17). RjeSenje je izradeno korektno, te se kao
takvo prihvata, a prema ostalim uslovima, ispoStovati sve zadate parametre postavljanja objekta na licu mjesta,
kao i zastite Zivotne sredine i zastite na radu.

- PODACI O PRAVILIMA UREDENJA I GRADENJA ZA ZONU ODN. CIJELINU U KOJOJ SE NALAZI PREDMETNA PARCELA,
PRIBAVLJENIH 1Z PLANSKOG DOKUMENTA:

1ZVOD IZ PLANA:

Stanovanje je definisano kao pretezna namjena u okviru koje je moguca organizacija i drugih sadrzaja
kompatibilnih stanovanju a koji podrzavaju i prostorni polozaj lokacije. Moguca je organizacija poslovanja, trgovine,
ugostiteljstva, usluga, zdravstva, Skolastva, socijalne zastite, turizma i sl.

Tabela 22. Velicina gradevinske parcele

L o . Minimalna Optimalna
Namyjena i tipologija izgradnje = .
povrsina parcele povrsina parcele
4. Poslovna namena 8.0a 20.0a
4.1 Stambeno-poslovna namena (70%:30%) 6.0a 15.0a
Predmetna parcela ima vecu povrsinu od minimalno propisane, pa ispunjava uslove gradevinske parcele.

2.1.4.2. Indeks zauzetosti
Dozvoljena je izgradnja do indeksa zauzetosti datog u tabeli 23.
Tabela 23.  Maksimalan indeks zauzetosti gradevinske parcele

Namyjena i tipologija izgradnje Maksimalni indeks zauzetosti
4 JPostovmamamena e B ]
41 Stambeno-poslovna namena (70%:30%) 0% ]
Prema idejnom rjesenju ova zauzetost iznosi 23%, $to je takode u granicama dozvoljenih parametara.

2.1.4.3. Indeks izgradenosti
Dozvoljena je izgradnja do indeksa izgradenosti utvrdenog u tabeli 24.
Tabela 24.  Maksimalan indeks izgradenosti parcele

Namena i tipologija izgradnje Maksimalni indeks izgradenosti
4. Poslovna namena 1.0
41 [Stambeno-posiovna namena (70%:30%) | o
-1;;‘;51;1-2; idejnom rjeSenju ova zauzetost iznosi 0,24%, $to je takode u gl‘&;l-l-i;;l-l-rl-i-l-(-l;)-l-\-’;)-lj;rl-i-l;-[-);l-l‘-zi;l-l;?-t;l-l:;l:-“

2.1.4.4. Gradevinska linija
Prema Uredajnim osnovama za naselje Karajuki¢a Bunari, pojas regulacije Drzavnog puta IIA reda iznosi:
- §irina kolovoza: 10m; - rastojanje gradeviniske linije od pojasa regulacije: Sm obostrano. Ukupna §irina pojasa 20m.

2.1.4.5. Regulaciona linija
Nije dozvoljeno gradenje izmedu regulacione i gradevinske linije.

2.1.4.6. Medusobna udaljenost objekata
Objekti na parcelama se postavljaju na propisanom rastojanju iz ovog Prostornog plana iz razloga protivpoZzarne
zaStite, zastite od obruSavanja snjegova i atmosferskih voda, urbanistic¢ke i arhitektonske regulacije prostora.
Objekti na istoj parceli se postavljaju:

e za postojece objekte minimalno rastojanje moze biti 4,0 m od zida do zida, s tim da streha ne smije da prelazi Im.
¢ Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) objekta od granice gradevinske parcele je za
objekte poslovne i stambeno-poslovne namjene na bocnom dijelu dvorista 5,0 m.

2.1.4.7. Visina objekata
Maksimalna spratnost objekta je P+1+Pk. Visina objekta za poslovne namene ne moze da bude veéa od 16,0 m.
Planirani objekat je spratnosti P+Pk i ukupne visine 6,88m.

2.1.4.10. Ograde
Ogradivanje parcele je dozvoljeno. Visina ograda moze biti za parcelu poslovne namjene najvise do 2 m.



2.1.4.11. Pristup parceli
Pristup parceli se obavezno obezbeduje na jedan od tri na¢ina, prema moguénostima na svakoj pojedinacnoj postojecoj i
planiranoj parceli, i to:

e direktnim izlazom na naseljsku saobracajnicu ili javni put; ili

e preko privatnih prilaza; ili

e putem ugovora o sluzbenosti.

¢ Predmetna parcela ima direktan pristup na javnu naseljsku saobracajnicu, koja predstavlja dio DP IT A reda, br.197.

2.1.4.13. Parkiranje i garaZiranje
Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSava se na sopstvenoj gradevinskoj parceli, izvan povrSine javnog puta. Po pravilu
se obezbeduje jedno parking/garazno mesto za individualno putnic¢ko vozilo:

e najednu stambenu jedinicu na gradevinskoj parceli stambene namjene;
e na 60 m” korisne povrsine poslovnog prostora na gradevinskoj parceli poslovne namjene.

- USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU, SAOBRACAJNU I DR.INFRASTRUKTURU PRIBAVLJENI OD IMAOCA
JAVNIH OVLASCENJA:

o ELEKTRODISTRIBUTIVNA MREZA:

Za izgradnju turistickog objekta-infopulta obezbjeduje se poseban slucaj trajnog prikljucka sa postojeceg prikljuénog
stuba NN mrezZe od TS 10/0,4 kV ,,Karajuki¢a Bunari, $ifra 2170.

- Napon na koji se prikljucuje objekat: 0,4 kV;
- Maksimalna snaga: 13,80 kW;

- Nazivna struja glavnih osiguraca; 20 A;

- Faktor snage: iznad 0,95 ;

- Opis prikljucka do mjernog mjesta: Prikljucak izvjesti od stuba nadzemne NN el.mreze kablom tipa X00-A 4x16 mm?,
do OMML.

- Ispostovati uslove koje je nadlezna EPS Distribucija Beograd, ogranak Cacak izdala pod br. 8E.1.1.0-D-07-06-
189663-24, od 23.04.2024.god. Ovi uslovi obavezujuéi su za ,,EPS distribuciju® d.o.o. Beograd samo ako u cjelosti u
istovetnoj i identicnoj sadrZini ¢ine sastavni dio ovih lokacijskih uslova i imaju rok vaZenja 24 mjeseca ukoliko se u
tom periodu ne ishoduju lokacijski uslovi; u suprotnom vaze sve vrijeme vaZenja lokaciskih uslova, odnosno do isteka
vaZenja gradevinske dozvole.

o USLOVI ZA VODOVODNU I KANALIZACIONU MREZU:

- Nadlezni Imaoci javnih ovla$¢enja - JKP ,,Seoski vodovodi“ izdali su uslove br. 1394/2024, od 16.05.2024.god., u
kojima su konstatovali sljedece:

- Planirani turisticki objekat moze se priklju¢iti na postojecu seosku vodovodnu mrezu. Vodovodni $aht ugraditi na
min.rastojanju 1,5m od regulacione linije, unutar katastarske parcele. Priklju¢ak objekta na fekalnu kanalizacionu mrezu
izvrsiti izgradnjom odgovarajuce septicke jame u skladu sa propisima za ovu vrstu djelatnosti i istu locirati na mjestu koje
odredi sanitarni inspektor.

Ostalo sve prema izdatim uslovima nadlezne JKP ,,Vrela®.

e DRUGI USLOVI U SKLADU SA POSEBNIM ZAKONIMA:

* Zastita na radu: Mjere bezbjednosti i zastite na radu sprovoditi u skladu sa Zakonom o bezbednosti i zdraviju na radu
(,,SL.gl.RS*, br. 101/2005).

« Zastita od elementarnih nepogoda (seizmicki uslovi): Objekat mora biti kategorizovan i izveden u skladu sa Pravilnikom
o tehn.normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (“Sl.1istSFRJ” br.31/81, 49/82, 29/83,
21/88 1 52/90).

« Zastita od pozara: Objekat mora biti izveden prema tehni¢kim normativima u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara
("Sl.gl. RS", br. 111/2009 i 20/2015.




¢ Energetska efikasnost objekta: U izgradnji svih novih i rekonstrukciji postojec¢ih objekata postovace se principi
energetske efikasnosti. Energetska efikasnost objekata postize se primjenom sljede¢ih mjera:

e postovanjem svih prirodnih faktora okruzenja: klima i mikroklima, solarni uticaj, zelenilo, vjetar, orijentacija
objekta, konfiguracija terena, medusobni odnosi objekata i drugih faktora od znafaja za energetski efikasno
ponasanje objekata pri urbanistiCkom planiranju, projektovanju i izgradnji objekata;

¢ realizacijom pasivnih solarnih sistema — projektovanjem kompaktne forme objekta, omotaca (zidovi, otvori, krovovi
i podne povrsine) kojim se minimiziraju toplotni gubici i obezbeduje zaptivanje objekta, dimenzija zastakljenih
povrsina i izborom vrste stakala koje zadovoljavaju pasivni standard, pasivnog grejanje, hladenja i ventilacije,
prirodnog osvetljenja i sl.;

¢ snabdevanjem toplom vodom i elektricnom energijom koris¢enjem obnovljivih izvora enegije i dr.

¢ Energetska efikasnost svih objekata koji se grade, rekonstruiSu, dograduju, obnavljaju, adaptiraju i saniraju
utvrdivace se u postupku energetske sertifikacije i posedovanjem energetskog pasoSa u skladu sa Pravilnikom o
energetskoj efikasnosti zgrada i Pravilnikom o uslovima, sadrzini i na¢inu izdavanja sertifikata o energetskim
svojstvima zgrada (,,Sluzbeni glasnik RS”, br. 61/11).

« Promjena namjene zemljista: Shodno ¢1.88 Zakona o planiranju i zgradnji prije izdavanja gradevinske dozvole
potrebno je izvrSiti promjenu namjene poljoprivrednog u gradevinsko zemljiSte, a u skladu sa Zakonom kojim se ureduje
poljoprivredno zemljiste. Obzirom da je u listu nepokretnosti broj 131 predmetna parcela navedena kao gradevinsko
zemljiste izvan gradevinskog podrudja, investitor NEMA obavezu da vr§i promjenu namjene zemljista.

e MOGUCE I OBAVEZUJUCE FAZE U REALIZACIJI PROJEKTA:

Objekat je moguce graditi fazno, tj. Lokacijski uslovi mogu biti izdati samo za dio objekta. U konkretnom slucaju,
nije predvidena fazna realizacija projekta.

o LOKACIJSKI USLOVI PREDSTAVLJAJU OSNOV ZA IZRADU PROJEKTA ZA GRADEVINSKU DOZVOLU.

o Odgovorni projektant je obavezan da projekat uradi u skladu sa pravilima gradenja, kao i svim posebnim uslovima
sadrzanim u lokacijskim uslovima. Projekat za gradevinsku dozvolu takode mora sadrzati i IZJAVU odgovornog
projektanta i vrSioca tehnicke kontrole, kojom se potvrduje da je projekat uraden u skladu sa lokacijskim uslovima i
pravilima struke.

e Nakon izrade projekta u obavezi ste da uradite i IZVOD IZ PROJEKTA i isti dostavite ovom odjeljenju na saglasnost.

Izvod iz projekta kao i Projekat za gradevinsku dozvolu moraju biti izradeni u skladu sa Pravilnikom o sadrZini,
nacinu i postupku izrade i nacina vrSenja kontrole tehnic¢ke dokumentacije prema klasi i nameni objekta (,,SI.gl. RS,
br.96/2023.), potpisani i ovjereni pecatom licne licence od strane glavnog projektanta.

o Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi se:

e Projekat za gradevinsku dozvolu;

e Izvod iz projekta za gradevinsku dozvolu, potvrden da je izraden u skladu sa lokacijskim uslovima;

¢ Elaborat energetske efikasnosti objekta;

¢ Organ nadlezan za izdavanje grad.dozvole ¢e dokaz o pravu svojine na zemljistu ili pravu zakupa na gradevinskom
zemljiStu pribaviti po sluzbenoj duznosti preko servisne magistrale katastra nepokretnosti; Prije podnoSenja zahteva
za grad.dozvolu potrebno je izvrsiti konverziju zemljista iz prava koriS¢enja u parvo svojine.

SPISAK DOKAZA PRIBAVLJENIH PO SLUZBENOJ DUZNOSTI:

¢ Uverenje katstra vodova br. 956-307-8653/2024, od 08.04.2024.;

¢ Kopija plana br. 952-04-148-7253/2024, od 11.04.2024.god.;

Uslovi EPS distribucije d.o.0.Beograd, ogranak Ca¢ak, br.8E.1.1.0-D-07-06-189663-24, od 23.04.2024.god.;
Uslovi JKP ,,VRELA®, br. 682/23, od 21.02.2023.god.;

NAPOMENA: Izdati lokacijski uslovi prestaju da vaze dvije godine od dana izdavanja ili do isteka vaZenja
gradevinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarske parcele za koje je podnijet zahtjev, a shodno
¢l.57. stav 7, Zakona o planiranju i izgradnji.

Pouka o pravnom lijeku: Na izdate lokacijske uslove moze se podnijeti prigovor nadleznom Opstinskom vije¢u u roku
od 3 dana od dana dostavljanja istih, a shodno ¢1.56, stav 2 Zakona o planiranju I izgradnji. Prigovor se dostavlja ovom
organu kroz CIS sistem OP, taksirano sa 250 din administrativne takse tarifnog broja 3 Odluke o ops. adm.taksama
(“Opst.sl.gl. Sjenice”, br. 6/2015).
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Za ove uslove naplacena je republicka administrativna taksa u iznosu od 3770, 00 dinara u smislu ¢lana 5, broj 1. Zakona o
republi¢kim administrativnim taksama (,,SI. GI. RS” broj 43/03, 51/03,61/05, 101/05, i dr. Zakon i 5/09, 35/10, 50/11, 70/11, 55/12- uskladeni dinarski iznos,
93/12, 47/13- uskladeni dinarski iznos i 65/13-dr zakon) a na osnovu Odluke o opStinskim administrativnim taksama (,,Opst.sl.gl.Sjenica, br
6/2015) investitor je osloboden plac¢anja opstinske takes. Naknada za usluge centralne evidencije objedinjene procedure u iznosu od
2000,00 din. na osnovu ¢l. 27 a Odluke o naknadama za poslove registracije i druge usluge koje pruza Agencija za privredne registre
(“SL.gl.RS, br 119/2013, 138/2014, 45/2015 1 106/2015).

dostaviti:

1. Podnosiocu zahtjeva;
2. Imaocima javnih ovla$¢enja koji su izdali uslove;
3. Arhivi.

OBRADIVAC PREDMETA: RUKOVODILAC ODJELJENJA:
Avdi¢ Adelina, dipl.inz. arh Karisik Osman, dipl.pravnik
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